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Analyse:

Der Raum Koln/Bonn ist ein viel befahrendes
Gebiet. Er ist von zentraler Lage, im deutschen
Blick, und so von mehreren Autobahnen umge-
ben. Ebenfalls gibt es viele Zugstrecken, die nach
Koln hinein fuhren. Zugstrecken, die allerdings
den Kolner Stiden und Leverkusen mit dem Kol-
ner Westen und Osten verbinden, sind allerdings
Mangelware. Hier kommt der zweite OPNV-Ring
zum Vorschein. Dieser soll namlich fiir eine bes-
sere OPNV-Anbindung im Kdlner Umland sorgen.
Was den Griinraum angeht, so gibt es zwei grofe
Grinkorridore, die ostlich und westlich von Koln
verlaufen.

In Koln selbst fallen zwei griine Ringe auf. Der
erste verlauft entlang der Innenstadt und der
zweite etwas weiter auBerhalb und umgibt ganz
Koln.

Die StraBen im Gebiet sind haufig stark ausgelas-
tet. So ist die Kolner Innenstadt zu den StoBzei-
ten stets mit Fahrzeugen ausgelastet. Aber auch
die StraBen in der Umgebung sind betroffen. Vor
allem die Anbindung in Richtung Bergisch Glad-
bach ist hierbei stark belastet.

Die Region Koln/Bonn ist ein beliebter Logis-

tik- und Gewerbestandort. So gibt es viele grofe
Gewerbeflachen die sich durch die Landschaft
ziehen.

Im Bezug auf die Anbindung der einzelnen Kom-
munen im Umkreis von Koln, gibt es recht unter-
schiedliche Ausgangslagen. Wahrend einige Kom-
munen schellen Zugang zum S-Bahnnetz haben
und so schnell nach Koln gelangen konnen, gibt
es auch Kommunen wo dies ohne Auto kaum mog-
lich ist.

Flihlingen

50r

Reisezeit nach Koln

Zeitverlust OPNV
gegeniber MIV

OPNV

MIV

MIV: 20 Minuten
OPNV: 42 Minuten
Zeitverlust OPNV gegeniiber MIV: 22 Minuten

Bestand verknupft wird.

So erhalten weitere Orte
Zugang zum neuen OPNV-
Ring. Die Haltestellen des
OPNV-Rings sind so ver-
ortet, dass Orte, die das
Potential zum Wachstum
haben, es bis jetzt auf-
grund fehlender Anbindung
aber nicht tun konnten,
dieses nun ausschopfen
konnen. Die Trasse akti-
viert also Entwickelungs-
potentiale. Bei der Strecke
handelt es sich um eine
S-Bahn Trasse
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= 2. OPNV-Ring
— — bestehendes Zugstrecke
<«—— Autobahn

1. Fihlingen und 5. Pulheim

Blumenberg - bestehendes urbanes Zentrum

- von Gewerbe und Industrie - bestehende Strukturen
gepragtes Gebiet - trotz bestehenden Strukturen

- bestehende Strukturen Status als urbanes Zentrum

- gute Anbindung nach Kéln profitiert Pulheim stark vom

- Potential fiir 2. OPNV-Ring
Siedlungsentwickelung und - gute Anbindung nach Kéln
Gewerbe - Potential fiir neue Arten von

Siedlungsentwickelung

2. Sinnersdorf

- Nahe zu Pulheim

- bestehende Strukturen in
Sinnersdorf und Pulheim

- Potential fiir
Siedlungsentwickelung

6. Stommeln

- Nahe zu Pulheim

- bestehende Strukturen in
Stommeln und Pulheim

- Anbindung ans Schienennetz in
Richtung Koln

- Potential fur
Siedlungsentwickelung

3. Fliesteden und Biisdorf

- kleine Orte mit bestehenden
Strukturen

- neue Potentiale durch
2. OPNV-Ring (bessere
Anbindung)

- Potential fiir
Siedlungsentwickelung

7. Horrem und Sindorf
4. Oberaufem und - A!'nbmclungfms Schienennetz in
MiederauBem Richtung Koln
3 - bestehende Strukturen

- von Industrie und Kohleabbau P Botantiste duteh

gepragt e
- bestehende Strukturen £ O.PNV Ring (pessere
- Potential fiir Anbindung)

Siedlungsentwickelung und -Porential i

neue Gewerbeformen Siedlungsentwickelung

Wohnen
Gewerbe
Sport

Kita
Gastronomie

Wald
Wiese
Aufenthalts-
flache

--------

Hauptverkehrs-

weg
— Sekundarweg
— — Fubweg
Anlegerstrabe
© Entwicklungspotentiale:
_ Der Ort Fiihlingen und die Umgebung bieten eine Viel-
Haltestelle des 2. OPNV-Rings zahl an Entwickelungspotentialen. Hierbei sind die

Bereiche Gewerbe, Siedlungsbau und Anbindung aus-
reichen abgedeckt

Flr die Gewerbenutzung sind die bestehenden Ge-

werbe- und Industriestrukturen relevant, da Struktu-
A\ ren bestehen und Flachen fiir neue Gewerbegebiete
h} oder neue Formen des Gewerbes vorhanden sind.
Ebenfalls relevant sind die bestehenden Anbindungen.
Fihlingen liegt in der Mitte von drei Autobahnen und

viel Fldche fiir potentielle Sied-

BRgsESuUIme die IndustriestraBe bietet direkten Anschluss zur A1.
Fiir die Siedlungsnutzung ist die Haltestelle des
2.0PNV-Rings von besonderer Bedeutung. Diese bietet
die Anbindung an das OPNV-Netz, die lange notwendig
war.
bestehendes Gewerbe- und Indust- Rund um Fuhlingen gibt es eine groBe Anzahl an Fla-
riegebiet chen, die sich potentiell fiir Siedlungsentwickelung
--> potentielle Flachen fiir neue eignen. Fiihlingen ist ein sehr attraktiver Wohnstand-
Gewerbegebiete und Formen von ort, da er einen guten sozialen Ruf hat, zum Stadtteil
Gewerbe Koln-Chorweiler gehort und direkt neben Blumenberg
liegt, wo sich bestehende Strukturen befinden.
2, e .
e ey AuBerdem befindet sich siidlich von Fiihlingen das
b E Naherholungsgebiet ,,Fuhlinger See*, weches grohe
Potentiale fir den Raum mit sich bringt. Fiihlingen ist
recht landlich gelegen, auch wenn es von den grofien
bestehence Gewerbeflachen im Osten gepragt ist
Infrastruktur (Strabe, fur Gewerbe :
relevant)
Nihe zu Blumenberg Anbindung an das Naherholungsgebiet Stadtteil Lage zwischen drei Autobahnen (fiir
(bestehende Strukturen) @ S-Bahnnetz nach Koln Fiihlinger See \ Koln-Chorweiler, Gewerbe relevant)
uber Blumenberg (viele Griinflachen) Nahe zu Koln
. Regionales Entwicklungskon- Ziele fur die regionale Entwicklung am
zept: Untersuchungsort:
Der Raum rund um Fiihlingen Fir die regionale Entwickelung im Gebiet ﬁ} i m ’ M ’
bringt viel Potential fiir Sied- von Fihlingen, gibt es unterschiedliche . _ .
lungsentwickelung mit sich, Ziele, die sich auf die Bereiche Wohnen und Koexistenz nachhaltige, griine
welches durch den OPNV-Ring Gewerbe beziehen. Gewerbe-Wohnen Gewerbeformen
noch weiter gestarkt wird. So soll im Gewerbe ein Strukturwandel
Dieser OPNV-Ring pragt auch stattfinden. Die typischen grauen und un-
die Entwickelung im Raum attraktiven Gewerbeflachen sollen durch
fg von Fihlingen. So haben die nachhaltige, grune Gewerbeformen ersetzt, ‘
—_— Flachen, die sich in der Nahe oder in diese umgewandelt werden. \ /
§ der Haltestelle befinden, dass So soll im Gebiet Fiihlingen ein Gewerbe- =< P
‘q groBte Entwicklungspotential standort mit einer Vorbildsfunktion entste- LIS M U gl
* und werden dementsprec- hen.
chend als erstes entwickelt. Fiir die Wohnnutzung soll ein attraktiver Strukturwandel im Gewerbestandort
Gewerbeentwicklung findet Standort fiir neue Gruppen entstehen, die Gewerbe mit Vorbilds-
rund um das bestehende Ge- bis jetzt, Fiihlingen nicht in Betracht zie- funktion

hen. Hierbei soll aber auch das Interesse
der bestehenden Gruppen gewahrt bleiben.
Weiterfiihrend soll es zu einer Koexistenz
von Gewerbe und Wohnen kommen. Dies
soll sowohl raumlich als auch auf personli- (_',02
cher Ebene geschehen.

Langfristig soll es in allen bereichen zur De-

werbegebiet statt.

- Gewerbeflache

] Eﬁgﬁ:ﬂﬁl‘:ﬂg‘;e kabonisierung kommen, so dass eine post- attraktiver Standort la”%f"iﬂf;i%e Dekabo-
‘ s karbone Zukunft erreicht wird fiir neue RAEIETUnS
1 Reihenfolge der Gruppen
v Entwickelung

regionales Entwickelungskonzept
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Gewerbegebiete umdenken,

erlebbar machen

\
2‘2

Freiraum

Beispiel: Hitze nutzen um
Gewachshauser zu betreiben

1. Schritt

-Entsiegelung der
AuBenanlagen
-SChaffen von naturhohen
AuBenanlagen

3. Schritt

-Zusammenlegung der Infra
strukturen

-Umstieg auf erneuerbare
Energien

-wennmoglich gemeinsame
Logistik und Nutzung der
~Abfalle“ der anderen
Unternehmen

4, Schritt

-Zusammenlegung unter-
schiedlicher Produktions-
und Logistikstandorte,
eines Betriebes, um unnoti-
ge Fahrten zu vermeiden
und eine effektive Be-
triebsfiihrung zu gewahr-

Ausgangslage: Konzept
grines Gewerbe

-graue Gewerbeanlagen

-oft keine geteilten Infra-
StruKtueen Langfristiger
Wandel
(Phasenweise)
% in Planung

mit einbezogen

D -

Berucksichtigung
des Konzeptes

(gemeinsame
Infrastrukturen etc.)

neues
Gewerbegebiet

Y

Umbau oder
Neuausschreibung

Umgang mit dem Bestand

g oo JE

als gutes Beispiel
vorangehen

e .

neue Arten von
Gewerbe

ubertragbares
Konzept

2. Schritt

-Begriinung der Dacher

-Installation von Solaranla- >
gen und anderen nachhalti- s

gen Methoden %

- L

AR

vielseitige Bebauung

- -

2. OPNV-Ring

A A

Das Konzept des Ge-
werbegebiets soll nach
und nach in den BEstand
ubertragen werden, z.B.
bei Neubaumalhnahmen
oder Umbauten.

So sollen neue Arten von
Gewerbe entstehen. Ein
wichtiger Aspekt des
Konzepts ist es, dass es
auf andere gebiete uber-
tragbar ist. Es ist nicht
an einen Raum gebun-
den. Das Gebiet soll als
gutes Beispiel vorange-
hen, und andere Betrie-
be und Kommunen dazu
anregen es dem Gebiet
in Fiihlingen gleichzutun.
Das Projekt dient also als
eine Art Pilotprojekt.

Es bringt ein positives
Image mit sich und lasst
sich gut vermarkten. Au-
Rerdem ist es der erste
Schritt zu einer postkar-
bonen Zukunft und soll
Zu einem Perspektiven-
wechsel fihren.

Mobilitat:

-OPNV wird geforde
-> primare Verkehr
-> ein neues OPNV-
-> zweiter OPNV-Ri

-Rad- und FuBverke
-> gute fuBlaufige A

(Haltestellen OP}
-> Forderung von R
-> barrierefreie We

-E-Mobilitat forderr
-> frei zugangliche
im offentlichen F

-Sharing Angebote 1
-> Car-Sharing, Bike
-> Angebote von Bii

Postkarbone Zukunft

1® -

Pendler (OPNV) ->

A ->

—_— attraktiver Standort

Y
N\ /
AN

die neuen Wohngebiete
sollen den Bestand erganzen

t

A—-

schnelle Anbindung an
Rad- und FuBverkehr,
sowie den OPNV-Ring

attraktiver Wohnstandort

bestehendens Angebot

Konzept Wohnen

keine grauen Flachen mehr

l

keine beinflussenden

—_— ﬂ —>  angrenzend €

fur neue Gruppen

l
AE]

Leute ohne Auto 7 2

A

grohe Gewer-
beflachen

Freiraum,
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— At
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Konzept Koexistenz ->
->
He
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kleinere

7T Landwirtschaft Gewerbeflachen

Schnitte 1:1500

Stadtebaulicher Rahmenplan:

Das beplante Gebiet umfasst in etwa 28 Hektar und
fugt sich in die bestehende Wohn- und Gewerbestruk-
tur ein.

Das Wohngebiet, welches sich im Westen befindet,
fuhrt entlang der ,,Flihlinger Landstrafe*, im Siuden
des Plangebiets, die Reihen- und Doppelhausbebau-
ung der Umgebung fort. Nordostlich dieser Beabuung
befinden sich groBere Strukturen. Hier sind Hof und
Blockbebauung, sowie Mehrfamilienhauser vorzufin-
den. In diesen Gebiet entsteht eine hohe Anzahl an
bezahlbaren Wohnraum, von dem es in dieser Art in
Flihlingen bis jetzt mangelt.

Das Gebiet ist durchzogen von einer Griinverbindung
mit einem Wegenetz. Dieses soll eine schnelle und
attraktive fuBlaufige Anbindung ermaglichen.

Im Gewerbegebiet, befinden sich im Norden grioBere
Strukturen, die eine flexible Belegung der Flache er-
moglichen. Im Osten befinden sich kleinere Struktu-
ren und der Rest des Gebiets ist mit Gewerbeflachen
mittlerer Groke ausgestattet. Auch das Gewerbege-
biet ist von einem Griin- und Wegenetz durchzogen.
Auberdem befindet sich dort eine Flache mit Ge-
wachshausern, auf der Agro-urbane Landwirtschaft
stattfindet

Nutzungen:

Im Osten des Gebiets, bei den bestehenden Gewerbestruktu-
ren, befindet sich das neue Gewerbegebiet mit gewerblicher
Nutzung.
Im Westen des Gebiets ist Wohnnutzung angeordnet. Diese .
integriert sich ebenfalls in die bestehenden Strukturen.

® Y
Im Stden des Gebiets befindet sich ein Nahversorger, der
neub entsteht. Die Frage ob Fiihlingen einen Nahversorger
erhalt, gibt es schon langer. Durch die neuen Wohngebiete \

wird der notige Anstoh gegeben, so dass sich ein Betreiber in \
Fuhlingen niederlasst. \

Die Haltestelle des 2.0PNV-Rings befindet sich westlich des
Gebietes. Um diese zu erreichen, ist es lediglich notwendig .
den Kreisverkehr zu liberqueren. .

Infrastruktur: \

Die ErschlieBung des neuen Gebiets erfolgt zum groBen Teil b
uber die bestehenden Strafhen. Im Rahmen des Bauverfah- \
rens, werden diese lediglich ausgebaut, erweitert und um
eine weitere Strabe erganzt.

Am wichtigsten im Bezug auf die Infrastruktur, ist der neue
OPNV-Ring und das damit zusammenhangende neue OPNV-
Netz,

Im Rahmen des Ausbaus des OPNV-Netzes wird auch das Bus-
netz verbessert. Im rahmen dessen soll mit einer Haltestelle

schnelle Anbindung

Haltestelle OPNV-Ring {——" \

Wegenetz

am neuen Gewerbegebiet, der Anschluss an dieses Busnetz
gesichert werden.

Ebenfalls wichtig ist die Erreichbarkeit der Haltestelle des
2.0PNV-Rings. Diese muss sowohl fuBliufig, mit dem Rad
und mit dem anderen offentlichen Verkehrsmitteln gesichert
sein.

Diese Sicherung der Erreichbarkeit wird durch das neue
OPNV-Netz gegeben.

Alles in allem ist das neue Gebiet deutlich besser angschlos-
sen als das Alte, woraus auch der Bestand profitiert.

Infrastruktur neues Gebiet 1:7500
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Lageplan Vertiefung: Funktion des Gebiets:

Stadtgesellschaft Panlungsamter

Das Gewerbegebiet wird durch
einen Aufsichtsrat geleitet, der
aus Vertretern unterschiedlicher
Unternehmen zusammengesetzt
ist. Dieser kommuniziert das
Konzept des Gebiets in die Welt
und arbeitet mit den Unterneh-
men zusammen. Eine Weitere
Person ist der Gebietskoordina-
tor, der zum Thema Nachhal-
tigkeit berat und Synergien er-
schaft. Unterstilitzt wird er von
externen Experten, mit denen er
sich beraten kann. Der Gebiets-
koordinator arbeitet zusaammen
mit den verantwortlichen Pla-
nungsamtern, um gute Losungen
zu erreichen. AuBerdem stellen
die Planungsamter und die Stadt
den Gebietskoordinator zu Be-
ginn, um so einen Weg anzusto-

Ben.
Nach einiger Zeit haben dann

die Unternehmen die Moglich-
keit die Rolle des Gebietskoor-
dinators weiter zu finanzieren
oder weiterzufihren, und die
Stadt zieht sich zurick.

Der Lageplan zeigt den Ausschnitt des
Gewerbegebietes, dass auf die Wohn-
nutzung trifft.

Hierbei ist eine ansprechende Fassa-
de des Gewerbegebaudes notig, damit
eine friedliche Koexistenz maoglich ist.
Ebenfalls darf das Gewerbe, die Wohn-
nutzung nicht behindern. Weder mit
Larm noch mit anderen Emissionen.

arbeiten zusammen,
stellen und finanzieren
den Gebietskoordinator

koordinator

Der offentliche Strabenraum ist begriint nach einiger Zeit

und beinhaltet Ladestationen fur E-
Bikes und E-Autos. Auf diese Weise soll
die E-Mobilitat gefordert werden.

profitiert vom
wirtschaftlichen
Erfolg des Gewerbes

Gebietskoordinator

Das Gewerbe erfiillt auBerdem die
nachhaltigen Aspekte des Konzepts. f‘i nutzt und : \ ———

Die Dacher sind begriint, was zu einem ,' genieBt _ - - \x. wis;ens::lhaftkiche
bgsseain“Sta_t.:ltklirna und hoherer Bio- i B arbeiten « Kooperationen
diversitat fuhrt. Solaranlagen sind an- ‘| zusammen, L
gebracht, um den langfristigen Wandel p .
zu regenerativen Energien einzuleiten, s berat zum Thema

und Retentionsmulden sind an strak /' Nachhaltigkeit,
versiegelten Flachen positioniert, um schafft Synergien

eine Versickerung des Regenwassers zu
gewahrleisten.

sieht das Gewerbegebiet Experten

als neue Perspektive, entsenhc-leﬁi o
und wahlt

kommuniziert das
f,%f Konzept in die Welt
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Aufsichtsrat

N ) \ . spricht gut vom Gewerbegebiet

L-Plan Vertifung 1:1000

Aufgaben des Gebietsmanagers
Ansprechpartner zum Thema Nachhaltigkeit

Prozesse antoBRen und begleiten
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Konzeption der Prozesse
Organisation von Netzwerktreffen

offentlichkeitswirksame Veranstaltungen,
Werbung

Beratung von Unternehmen zu Veranderungs-
moglichkeiten im Thema Nachhaltigkeit

Entwickelung nachhaltiger Losungen zusammen
mit den Fachamtern

Dachbegriinung und naturhohe AuBenanlagen Wie wird die E-Mobilitit gefordert?

Perspektive StraBenraum

Perspektive:

In der Perspektive sieht man den Ubergangsbereich von Gewerbe
zur Wohnnutzung. Auf der Stralle befinden sich viele Radfahrer,
da die Radnutzung im Rahmen des Konzepts gefordert werden
soll. Dasselbe gilt fiir die E-Mobilitat, deren frei zuganglichen
Ladestationen auf dem Ausschnitt zu sehen sind.

Lageplan Vertiefung Il:

auf dem Lageplan unten, sieht man den Bereich an dem Agro-ur-
bane Landwirtschaft stattfindet. Die Gewachshauser sind dabei
von der Warme der Gewerbeunternehmen geheizt

Retentionsmulde

ionsmulde

L-Plan Vertiefung 1:1000

Perspektive Park

Dachbegriinung und Retentionsmulden:

Im Rahmen des Konzepts sollen die Dacher begriint und die
AuBlenanlagen naturhoch gestaltet sein. So kann Regenwasser
gespeichert werden, Ersatz-Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere
entstehen und die Biodiversitat wird gefordert.
Retentionsmulden eignen sich bei versiegleten oder teils-versie-
gelten Flachen, um eine Versickerung des Regenwassers sicher-
zustellen und Uberflutungen zu verhindern. Auferdem fordern
sie die biologische Vielfalt, verbessern das Mikroklima und sehen
ansprechend aus.

Agro-Urbane Landwirtschaft

Retentionsmulde

Dachbegriinung und Retentionsmulden

\

speichert Regenwasser

schaft Ersatz-Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere

fordert Biodiversitat

Retentionsmulden

Einrichtung Ladestationen

E-Bikes und E-Autos

Forderprogramme fiir E-Mobilitat

bei versiegelten und teilversiegelten Flachen

versickerungsfahiger Belag, direkte Flachenversickerung

Forderung biologischer Vielfalt

verbessertes Mikroklima

Wie funktioniert der Raum?

Der offentliche Raum im Norden des neuen Gewerbe-
gebietes setzt sich aus den Teilen Freiraum und Agro-
Urbane Landwirtschaft zusammen.

= Freiraum:

Der Freiraum befindet sich im
Norden des neuen Gebietes,
sudostlich der Parzellen fur

groBere Gewerbe. So liegt er
mittig im Gewerbegebiet und
ist auch fir die bestehenden

Gewerbe in der Nahe des neuen Gebietes gut er-
reichbar. Der Freiraum ist fuBlaufig gut angebunden
und entweder Uber den Fulb- und Radweg durch das
Gewerbegebiet oder liber die Strahe erreichbar. Der
Freiraum bietet fiir die Angestellten des Gewerbege-
biets, die Moglichkeit, eine Mittagspause im Griinen
zu verbringen. AuBerdem ist der Griinraum auch fiir
die Bewohner Fiihlingens interessant, da auBer dem
Flihlinger See nicht viele Freiraume vorhanden sind.

Agro-urbane Landwirtschaft:

Nordlich des Freiraums befindet sich eine Flache, auf
der Agro-urbane Landwirtschaft stadtfindet. Dort sind
Hochbeete, Beete und Gewachshauser vorzufinden.
Hierbei kann jeder an den Beeten mitarbeiten.

Die Flache soll zusammen von

“ Anwohnern und den ansassi-
gen Unternehmen verwaltet

PY f werden und ein Angebot fur

o jeden interessierten Blirger
—> schaffen.
Die landwirtschaftliche Fla-

che lockt ebenfalls, wie der
Freiraum, Anwohner aus Fiih-
lingen ins Gewerbegebiet.

Gesprache mit Unternehmen

Umstellung auf E-Mobilitat

Dienstwagen, Lkws,
Forderung von E-Bikes

E-Bike- oder E-Autoverleih

Forderung E-Mobilitat

Die dortigen Gewachshauser werden mit der uberflis-
sigen Energie der Gewerbebetriebe geheizt. Auf diese
Weise wird der Energieverlust des Gewerbegebiets
reduziert und eine ganzjahrige landwirtschaftliche
Bewirtschaftung der Flache ermoglicht.

Neue Arten von Gewerbegebieten:

O\ 77,
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Die neue Situation im offentlichen Raum, des Ge-
werbegebiets, fiihrt dazu, dass die Menschen in das
Gewerbegebiet gehen. Sie sehen das Gewerbegebiet
nicht mehr nur als grauen Fleck in der Landschaft,
sondern als interessantes Gebiet mit groBem Poten-
tial. Um zu diesem Ergebnis zu gelangen, gibt es
unterschiedliche Wege. Der in diesem Gewerbegebiet
gewahlte Weg, mit Agro-urbaner Landwirtschaft und
einem interessanten Freiraum, ist nur einer von vie-
len moglichen Wegen, die zu neuen Arten von Gewer-
begebieten fiihren.

Abholzentren:

Abholzentren konnen
bei einigen Betrie-

ben eine Moglichkeit
sein, das Gewerbe-

gebiet fir die Kunden zu 6ffnen. Vor allem bei groBen
Logistikgebieten oder Gebieten mit einer Vielzahl an,
zu den Kunden liefernden Unternehmen, haben sie
groBes Potential. Abholzentren kénnen dort von meh-
reren Unternehmen zusammen betrieben werden. Sie
bieten das Potential, mit anderen Nutzungen, die fiir
Besucher relevant sein konnten, zu agieren, und so
ein neues Erlebnis fur die Besucher zu schaffen. Im

werbewirksames Potential

Blick auf eine postkarbone Zukunft, werden durch Ab-
holzentren, Lieferfahrten eingespart.

Dachnutzungen:

P

Eine weitere Moglichkeit die Gewerbegebiete fiir Be-
sucher interessant zu machen, sind Dachnutzungen.
Oft handelt es sich in Gewerbegebieten, vor allem
bei Logistikgebauden, um grobe flache Strukturen,
die eine schlechte Flacheneffizienz mit sich brin-
gen. Dachnutzungen, ermdglichen so eine effiziente
Nutzung der sonst ungenutzten Flache, ohne dabei
weitere Flachen zu verbrauchen. Ein Vorteil bei Dach-
nutzungen ist, dass sie sich teilweise auf schon be-
stehenden Gebauden integrieren lassen.

Mogliche Dachnutzungen sind Sportflachen, wie Bas-
ketball- oder FuBballkafige, Freiraume (Dachparks)
oder Gewachshauser.

Fiir Besucher interessante Nutzungen:

Eine weitere Moglichkeit die Gewerbegebiete interes-
sant zu machen, besteht darin, Nutzungen ins Gewer-
begebiet zu legen, die die Besucher aufsuchen. Die
Nutzungen sollten hierbei allerdings nicht dem Ge-
werbe im Weg stehen, oder sich durch das Gewerbe
behindern lassen. Mogliche Nutzungen sind beispiels-
weise Bowlinghallen oder andere In-Door Attraktio-
nen. Hierbei besteht die Moglichkeit, die Flachen-
nutzung im Gewerbegebiet effizienter zu machen.
Gewerbe, die zum Beispiel nur ein Stockwerk und
eine groBe Flache bendtigen, konnen mit den Nutzun-
gen zusammengefiihrt werden. So besteht die Mog-
lichkeit die Attraktionen im zweiten Geschoss, uber
dem Gewerbe zu platzieren. So findet keine weitere
unnotige Flachenversiegelung statt.
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