Detmold: T'emdewest
Quartiersentwurt

Fir das Gebiet liegt ein Bebauungsplan mit dem Titel , Bebaungsplan 68-01A
Themde West “. In diesem wird das zu bebauende Areal als Urbanes Gebiet
deklariert. Das heil3t nach §6a Abs. 1 (BauNVO) dass, das entstehende
Quatier vor allem ,dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellenund anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich storen.”

Im Entwurf entseht eine Bebaung aus Geschosswohnungbau, die
uberwiegend dem Wohnen dienen ( 173 WE ohne Bestand von 29). Ausnahme
sind Gebaude im Nordwesten. Dort entsteht ein Komplex aus Burogebauden,
im Norden an der Bahnhofsstra3e entsteht das neue Landesarchiv inklusive
offentlichen Frei- und Parkflachen und sudlich dieses archives ein
Quatiersplatz mit einem Café in einem Gebaude mit Mischnutzung.

Angaben fur das gesamte
Temdeareal

. " . . Ohne die Elisabethstrafe mit Temdestrafy d
Die Gebaude haben, wie im Bebauungsplan festgehalten eine SO0 L oansl1sliale it Jemcesiia song

Vollgeschossanzahl zwischen 1-3 und eine offene Bauweise und Bruchgartenstrafie
gliedern sich damit in den Bestand und die Umgebung ein.
Die neu errichteten Geb&aude haben mit wenigen Ausnahmen BBL NBL OVF OFF
= (MUG6) ein Flachdach. Alle Gebaude sind entweder Gegrunt Bruttobauland Nettobauland | 6. Verkehrsflachen | 6. Freiflachen
\ oder mit Photovoltaikanlagen versehen_( Birogebaude, Archiv .
\\ lér[\jc(jjé_r?t)x.bengang Gebaude im Osten mit der ausrichtung nach 5,16 ha 5’1 ha, 1,5 ha, 0,56 ha,
MU1L Grundfliche| GRZ BGF Stellplatze
Geb&aude und Nebenanlagen GR + Erschlieffung max. Ist soll Ist
Geb 1: 267 m?. 0,41 |1200 | 8R8 6 6
N
s Geb2: 67 m?®. | 0,41 1200|828 | 6 | 6
/< , / % Z m m Tiefgarage 2
2, / .
| Grundflache| GRZ BGF Stellplatze
7\ MU 2 Gebdude und Nebenanlagen Nettobauland max. Ist soll p Ist
, Archiv i 241 m? 0,25 [2400|1000| 8 | 8
Spielplatz m? m?
st offentli I’x Tiefgarage 2
& MUGS Grundflache| GRZ BGF Stellplatze
5 Geb&aude und Nebenanlagen GR + Erschlieffung max. Ist soll Ist
Geb1: 155 m-. 0,3 |1260 | 463 3 3
Geb2: 155 m-. 0,23 |1230 | 465 3 3
m? m? Tiefgarage 2
MU4 Grundflache| GRZ BGF Stellplatze
Geb&aude und Nebenanlagen GR + Erschlieffung | max. Ist soll Ist
Geb 1: 226 m? 0,27 |1200 | 690 8 8
Geb 2: K26 m-? 0,24 |1200 | 690 8 8
Geb 3: 226 m?, 0,24 (1200 | 690 8 8
m? m? Tiefgarage
MUS Grundiflache| GRZ BGF Stellplatze
Geb&aude und Nebenanlagen GR + ErschlieRung max. Ist soll Ist
Soaia,l?Wo?m}l{Itlg f Geb 1: 280 m? 0,39 |1200 | 828 9 9
una mIrastrusturedle |1 gep 2: 350 mA. 0,27 |[1200 |1056| 24 24
Brrichtung (Strom) | ¢ ps. 100m® | 0,20 1200|270 | 3 3
i : Geb 4: 320 m?-. 0,40 |1200 | 996 24 24
g, %Tla'ff 1015 5 Gebs: 350m?2 | 0,33 1200 (1086| 24 | 24
¢ le@ga‘ra’ge \ Geb 6: 126 m?. 0,24 |1200| 378 3 3
4 m? m? Tg 1u.
% 4 Grundflache| GRZ BGF Stellplatze
I’t \\\ MU 6 Gebaude und Nebenanlagen GR + Erschliefung max. Ist soll p Ist
Genelgtes Dach [ Geb 1: 150 m? 0,30 | 300 [300| 4 4
o Geb2: 150 m? 0,24 | 300 | 300 | 4 4
Geb 3: 1850 m?>. 0,25 300 | 300 4 4
/ Gebs: 150m? | 0,23 | 300 |300| 4 4
m? m? Tiefgarage 1
Daher nicht an (B e Sta'nd-)
@ den Bplan gebunden
cb); MUS8 Grundflache | GRZ BGF |Stellplétze
Ki ta Q Gebaude und Nebenanlagen GR + Erschliefung | max. Ist soll Ist
Bestand “ Geb 1: 350 m?® 0,36 |1200 |1050 9 9
Geb 2: 50 m-” 0,40 |1200 | 750 9 9
II / Geb 3: 250 m?, 0,36 (1200 | 780 9 9
, m? m? Tglu 2
PR BM [Grundfidche| GRZ | BGF |Stellplatze
° Gebdude und Nebenanlagen GR + Erschlieffung max. Ist soll Ist
‘§ Gﬁ;ﬁ%ﬁg{m Geb 1: 681 m? 0,36 | & |37_4| 68 | 68
y Geb2: 511 m? 0,40 | 5@ |1533| 38 38
Qo vonmaximEm - loeps 387 m2 | 0,86 |&5 |387| 10 | 10
m? Tiefgarage 2
GEO Grundfliche| GRZ | BGF | Stellplatze
_ni (?_ht . erheblich Gebaude und Nebenanlagen GR + Erschliefung | max. Ist soll Ist
Gewerlor §8 Abs.1 |Gebl: 47BmA | 041 | §|950| 24 | 25
. BauNVO S T
Lageplan im Geb2: 1116 m* | 0,41 |5 |RR32| 586 | 57
Mafstab 1:500 —

Erganzend zu der neu geschaffen bzw
ausgebauten Verkehrsinfrastruktur der Temde-
und Bruchgartenstral’e werden vier Ful® und
Radwege geschaffen, die ermoglichen die
Aufenthaltsangebote vom Verkehr abzuschirmen
und trotzdem zuganglich zu machen.

0 25 50 m

Im Entwurf wird soviel Bestand erhalten wie maglich. Vor allem all jener, der als Wohnraum dient und den Zielen des Bebauungsplanes entspricht. Das
heil3t den primaren Nutzungen des urbanen Gebietes. Die Kita in der Elisabethstralle 45 erfillt dieses Kriterium, da das urbane Gebiet auch den sozialen
Einrichtungen dient. Leerstande im bestehenden Gebiet werden abgerissen um neuen Wohnraum zu schaffen, der aufgrund seiner Typologie moglichst
effizient Wohnraum im Rahmen der Festsetzungen im Bebauungsplan schafft. Als Erganzung zu den gemeinschaftlich genutzen Flachen der
Mehrparteienhausern wird ein Quatiersplatz mit Aufenthaltsqualitat und Versorgungsangebot im ostlichenichen Teil des Quatieres geschaffen und ein
Spielplatz im westlichen Teil des Quatieres geplant.

Das Baugebiet ist aufgeteilt in einzelner Felder. Nach Planzeichen 15.14 der PlanZV ,Abgrenzung
von unterschiedlicher Nutzung [...] Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung*
ergeben sich unterschiedliche Festsetzungen, die bei dem Entwurf berticksichtigt werden mussen.

Im folgendem sind die einzelnen Bereiche beschriftet mit MU1 bis 8. Gleich benannte Baufelder
= haben auch die selben festsetzungen.

- Stellplatze sind gemaf der textlichen Begrindung des Bebauungsplanes uberwiegend
untergebracht in zwei Quatiers-Tiefgaragen, welche oberirdisch entweder auf tberbaubarer
Flache oder vollstandig begrunt ist.
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Schnitt im
Mafdstab 1:500

Von Norden nach Suden durch das Plangebiet

Spielplatz

Der Entwurf soll im Rahmen der Festsetzungen des Bplanes ein Quatier schaffen mit vielen
Wohneinheiten in Form von Mehrparteienhausers. Die Parzellen sind Mdglichst nach Siiden
ausgerichtet oder haben eine Gartenflache die sich nach Osten und Westen neben der
Stirnseite des Gebaudes orientiert.

Es gibt zwei Zentrale 6ffentliche Platze, die Gemeinschaftlichkeit innerhalb des Quatieres
fordern sollen. Aufgrund ihrer Lage und ErschlieRung sind diese zugénglich fiir die Offentlichkeit,
primar jedoch genutzt von den hisigen Einwohnern des Quartieres.

Auch das Landesarchiv dient als 6ffentliche Aufenthaltsflache und ist durch seine Begriinung
zugleich ein Larmpuffer (ebenso wie das Gewerbegebiet im Nordwesten) vor den Zuggleisen
Nérdlich des Plangebietes und gleichzeitig 6ffentlich zugangliche Griin und Retentionsflache, die
fur die Interessen der Bewohner zur verfugung stehen.

Quatiersplatz

Darliberhinaus werden Arbeitsplatze geschaffen, die Innerhalb des Quatieres und daruber
hinaus FuBlaufig erreichbar sind und verschiedene Berufsqualifikationen erfordern. Auch ist fur
die Kinder der Bewohner in unmittelbarer Nahe eine Kita vorhanden. Der Entwurf und das
entstehende Quartier schafft durch die Mischung verschiedener Nutzungen einen lebendiugen
Wohnort mit vielen Bestandteilen des taglichen Lebens und Bedirfnissen in dirkter Nahe.
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